PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Tu Jest M6j Dom Strzeszow Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia wpisana
do  Krajowego Rejestru  Sadowego pod nr KRS0001125492
Adres 57-400 Nowa Ruda ul Srebrna 1C
Numer NIP REGON NIP 8851646858 REGON 529577313
Numer telefonu +48 500 137 286
Adres poczty elektronicznej kontakt@tujestmujdom.com
Numer faksu
Adres strony internetowej | www.tujestmojdom.com
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres



mailto:kontakt@tujestmujdom.com
http://www.tujestmojdom.com/

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu

Strzeszow ul Osiedlowa 23 ,

Gmina Wisznia Mata 022024 2/Obrgb Strzeszow 022304 5,0012/Dz. Nr 305/8

Numer ksiggi wieczystej

WR1W/00063820/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK OBCIAZEN

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

Dziatka potozona w obszarze wiejskim sasiaduje z trzech stron z dziatkami
budowlanymi na ktorych trwajg lub moga w przysztosci by¢ prowadzone prace
budowlane, z czwartej z drogg gminng gruntowa. W bezpos$rednim sgsiedztwie
pola uprawne.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na




wptywajacych na warunki
zycia¥

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan 1 | Studium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | zagospodarowania przestrzennego
prawne na podstawie przepisOw | przestrzennego zwiazku | gminy Wisznia Mata
odrgbnych na terenie objetym | metropolitalnego .
przedsiewzigciem I\i/ghwe}iq ;}[r 1IX/ \iim/ Sgg 2;‘. It{adderzn(;;Z
. . isznia Mata z dnia istopada

deweloperskim lub - zadaniem | gydium uwarunkowan i kierunkéw - P
Inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego

gminy https://bip.wiszniamala.pl/Article/id,97

3.html

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$é | BRAK PLANU
pr;estrzennego dlg .ter'enu zabudowy
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem .,
inwestycyjnym Maksymalna wysokos$¢ zabudowy BRAK PLANU

Minimalny udziat procentowy | BRAK PLANU

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | BRAK PLANU

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | BRAK PLANU

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | BRAK PLANU

3)
4)

W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwoscei zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://bip.wiszniamala.pl/Article/id,973.html
https://bip.wiszniamala.pl/Article/id,973.html

Warunki ochrony dziedzictwa | BRAK PLANU
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | BRAK PLANU
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | BRAK PLANU
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | BRAK PLANU
w zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
Ustalenia obowigzujacego L . »
miejscowego planu Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | BRAK PLANU
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy BRAK PLANU
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego | Minimalny udziat procentowy | BRAK PLANU
przedsigwzigciem ) powierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Minimalna liczba miejsc do parkowania | BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Decyzja o warunkach zabudowy nr
17/2023 z dnia 15 maja 2023 roku

Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego  dwulokalowego z
niezbedna infrastruktura techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej do 18m

Wysokos¢ gornej elewacji frontowej dla
zlokalizowania kalenicowego do linii
zabudowy do 4,5m dla zlokalizowania

szczytowego do linii  zabudowy
maksymalna wysoko$¢ okapu jest
réwna maksymalne;j wysokosci
kalenicy.

Kont nachylenia dachu 20-45 stopni

Uktad potaci dachowych dwu lub
wielopotaciowe, dopuszcza si¢
wykonanie lukarn

Wysokos¢ kalenicy do 9m

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Kierunek gtownej kalenicy réwnolegty
lub prostopadly do nie przekraczalnej
linii zabudowy

Dopuszcza si¢ zmiany w parametrach
dachu w na powierzchni nie wigkszej
niz 20% rzutu dachu

forma architektoniczna

Forma prostopadtoscienna z
symetrycznym  dachem  stromym
dwuspadowym z kalenica prostopadia
do frontu dziatki. Wejscia do budynkéw
zaprojektowano od strony potnocnej i
potudniowej. Elewacje wykonczone
tynkiem w  kolorze Dbialym z
boniowaniem. Dach nachylony pod
kontem 20 stopni kryty blachg
panelowa.

usytuowanie linii zabudowy

6 m od granicy dogi gminnej dziatka nr
300 Strzeszow

intensywno$¢ wykorzystania terenu

20% powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu

60% powierzchni biologicznie czynnej
w  zagospodarowaniu  powierzchni
terenu inwestycji

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziatka 305/8 obregb Strzeszow stanowi
uzytki oznaczone jako PslIII. Teren ten
posiada zgode Ministra Rolnictwa
ZGU.org.602/Z-93651/93 z dnia 3
lutego 1995 na przeznaczenie terenu
inne niz rolnicze. Wymaga uzyskania
decyzji o wylaczeniu gruntow z
produkc;ji rolne;j.

Planowana inwestycja nie nalezy do
przedsiewzig¢ z art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie.
i nie znajduje si¢ w katalogu z
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

9 listopada 2010 w  sprawie
przedsiewzig¢  majacych  znaczaco
oddziatywacé na §rodowisko

Na terenie  znajduje si¢ nie
zinwentaryzowana  sie¢  drenarska.

Ktoérg po zlokalizowaniu i ewentualnej
kolizji  nalezy  przebudowa¢ na
warunkach okreslonych przez
wtasciwego zarzadce

Odlegtos¢ od sieci 1 wurzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami
odrebnymi




W razie kolizji inwestycji z sieciami lub
urzadzeniami infrastruktury nalezy
dokona¢  przelozenia za  zgoda
wlasciciela na koszt inwestora

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego

Teren nie lezy w obszarze podlegajacym
ochronie powodziowej ani nie jest

na obszarach szczegdlnego zagrozenia | narazony na niebezpieczenstwo

powodzig powodzi Iub osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

warunki ochrony dziedzictwa | Obszar  intensywnego  osadnictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr | pradziejowego, $redniowiecznego i

kultury wspoétczesnej nowozytnego  wpisany do Gminnej

Ewidencji Zabytkow decyzja 32/2022
Wojta Gminy z dnia 2 marca 2022r

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisOw

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Dostep do grogi gminnej

zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi w | Energia elektryczna, woda, S$cieki
zakresie infrastruktury technicznej bytowe — projektowane przylacza

wedlug  warunkéw technicznych do
sieci.
Wody opadowe do gruntu

Odpady state — zgodnie z regulaminem
Gminy

Zapatrzenie w ciepto — indywidualne
zrodta ciepta

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomoéci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~ w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

* Niepotrzebne skreslié.




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak®

nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

637/23 Starosta Trzebnicki

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Zakonczenie 31.03.2026

Planowany termin rozpoczegcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie marzec 2024, zakonczenie grudzien 2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Norma PN ISO 9836:1997, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z

doktadnoscig
do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew

przypodtogowych i innych tym podobnych elementoéw),

- bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu (jak

np. $cianki

dzialowe nadajace si¢ do demontazu),

- nie bgdzie wliczana powierzchnia otworow lub nisz na drzwi i okna.

Zamierzony sposéb i
procentowy  udziat  Zrodet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wtasne,
inne

50% srodki wilasne

50% otwarty rachunek powierniczy

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek

powierniczy*




Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy charakteryzuje si¢ tym, ze wyptata z tego rachunku
na rzecz dewelopera nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w umowie
deweloperskiej

Otwarty Rachunek powierniczy zapewnia bezpieczne przechowywanie §rodkoéw
wptacanych przez kupujacego , ktore sa przekazywane deweloperowi w miarg
postepow prac. To oznacza, ze $rodki te przekazywane sa wtedy, gdy zrealizowane
zostang poszczegolne etapy budowy. Co wazne ten proces trwa az do momentu
calkowitego zakonczenia danej inwestycji

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

ul. Wroctawska 36, 56-400 Ole$nica

tel. 713980060, https://www.bsolesnica.pl

NIP: 911-000-4854, REGON: 000510215, KRS: 0000124429

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

1. Zakup Gruntu - 10%
2. Stan Zerowy -10%
- wykonanie fundamentu
3. Stan Surowy 10%
- wykonanie $cian parteru
- wykonanie stopu nad parterem
- wykonanie $cian pietra
4. Wykonanie Dachu 10%
Montaz okien bez drzwi wejsciowych i écian dziatowych 10%
6. Wykonanie docieplenia bez tynku na scianie z drzwiami
wejsciowymi 10% do 31 lipca 2025
7. Woykonanie instalacji 10% do 30 sierpnia 2025
-wodno-kanalizacyjnej bez biatego montazu
-elektrycznej bez osprzetu
8. Woykonanie tynkdéw i posadzek 10% do 30 wrzes$nia 2025
- tynkowanie wewnetrznych $cian z pominieciem tych

b

wykonanych z bloczkdéw gipsowych ( pozostajg bez tynku )
- utozenie izolacji oraz rurek CO podtogowego
- wylanie posadzek
9. Roboty montazowe 10% do 30 pazdziernik 2025
- zabudowy sufitu pietra wraz z dociepleniem stropu
- montaz drzwi wejsciowych i daszka nad nimi
- wykonanie tynku na elewacji $ciana z drzwiami wejsciowymi
- montaz wewnetrznych elementéw CO

10. Prace zewnetrzne 10% do 31 grudnia 2025

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



https://www.bsolesnica.pl/

- wykonanie przytgczy do budynku ( elektryczne, wodne i
kanalizacyjne)

- wykonanie podjazdu oraz chodnika (dojscie do drzwi
wejsciowych z podjazdu )

- wykonanie opaski w koto budynku ( w obrysie lokalu A)
- wstepne wyréwnanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

rewaloryzacja ceny za zakres od 7-10 powyzszego harmonogramu nastgpi na
podstawie wskaznika cen produkcji budowlano montazowej publikowanie prze
GUS w obie strony w przypadku wzrostu lub spadku ceny powyzej 5% w okresie
od podpisania umowy deweloperskiej do zakonczenia robdt. Na calo$ci ceny w
przypadku zmiany przepiséw podatkowych majacych wptyw na ceng np. stawka
Vat

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementoéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;




10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg§ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;




2) wprzypadkuumoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoiki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie




gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutlu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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